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In general

Chomp d’applicaziun ed intent ' Art. 1

1

La ledscha da fabrica vala per tuot il territori cumiinal. Ella serva al svilup terri-
torial intenziuna dal spazi d’abitadi e da la cuntrada cumiinala e regiunala e re-
gla ils secturs da construcziun e da planisaziun tant inavant cha’l cumin es re-
spunsabel per tals.

Pro planisaziuns e pro concessiuns da permiss da fabrica ston gnir respettadas
sper las prescripziuns cumiinalas eir las ordinaziuns relativas dal dret federal e
chantunal.

Collavuraziun regiunala Art. 2

1

In dumondas da svilup territorial collavura il cumiin activmaing culs cumiins va-
schins e cull‘organisaziun regiunala. El collavura surtuot illa planisaziun direc-
tiva surcumiinala, sco eir pro la realisaziun dad otras incumbenzas dal S\)ilup
territorial surcumiinal. El po as partecipar a collavuraziuns: (cooperaziuns) i’l
rom regiunal e cofinanziar proporziunalmaing intenziuns cumiinaivlas.

Il cumiin po schoglier incumbenzas il rom dal dret da fabrica formal sco la cus-
sagliaziun da fuormaziun, la controlla da fabrica e chosas sumgliaintas
cumiinaivelmaing cun oters cumiins o regiunalmaing. Las cumpetenzas da de-
cider restan percunter pro’l cumiin. Detagls vegnan reglats cun contrats.

Politica fundiaria e da terrain da fabrica Ark 3

La realisaziun dals bé&ts da planisaziun cumiinals succeda tras iina politica ac-
tiva adattada a las relaziuns localas da la politica fundiaria e da terrain da fa-
brica.

Il cumiin coordinescha sia politica fundiaria €'l svilup da terrain da fabrica culla

regiun.

Taxa da pltvalur Art. 4

1

2

-L’execuziun da la taxa da pliivalur succeda tenor las prescripziuns dal dret

chantunal.
La taxa importa:

1. Proinzonaziuns: 30% da la pliivalur.
2. Pro inzonaziuns per itilisaziuns chi sun d’lin interess public special sco
zonas da mansteranza o zonas per hotels: 20 % da la plivalur.

>




Sgiirada da disponibilita da terrain da fabrica Art. 5

1

In cas d’iina attribuziun da terrain in {ina zona da fabrica ed in cas da midadas
da zonas po il cumiin sgiirar tras contrat la disponibilita dal terrain per I'intent
defini da la zona tenor las directivas dal dret chantunal (art. 19b LPTGR). Scha’l
cumiin desista da trattativas contractualas, o scha talas fan navruotta, suotta-
sta il terrain chi'd es gnii inzona o transferi in tin'otra zona a la sgiirada legala
da la disponibilita da terrain da fabrica tenor art. 19 ¢ - art. 19f LPTGR.

Las surfatschas da zonas da fabrica chi sun fingia determinadas legalmaing e
chi nu sun amo surfabrichadas confuorm a las zonas per las qualas i s'im-
puonda 'l interess public Uin oblig da fabrichar, sun definidas specialmaing siin
basa dad art. 19g LPTGR. Scha quistas surfatschas nu vegnan surfabrichadas
infra 6 ons daspd chi sun suottamissas a I'oblig da fabrichar, vegnan applichats
per las surfatschas pertoccas ils art. 19d-19f LPTGR.

La tscherna da las parcellas chi han da gnir surtuttas succeda tenor ils bots €’ls
princips da la planisaziun dal territori.

Per accumplir ils obligs da fabrichar e per lizenzchar las parcellas our da la
sona da fabrica valan, 'l cas cha tals nu vegnan accumplits, las directivas chan-
tunalas relativas.

Il cumiin drizza aint pro l‘administraziun cumiinala tn post da consultaziun per
dumondas da terrain da fabrica.

La suprastanza cumiinala es autorisada da relaschar las disposiziuns executi-
vas necessarias reguard la prescripziun preschainta (per ex. organisaziun dal
post da consultaziun per dumondas da terrain da fabrica, fixar ils criteris selec-
tivs per la surtutta e’ls criteris per la vendita eui.).

Basas Art. 6

1

Il cumiin elavura tenor bségn las basas necessarias per determinar aint il uor-
den fundamental il svilup territorial, sco analisas d’abitadis e da la cuntrada, in-

ventars, concepts e models directivs.

Il cumiin po, as referind a basas legalas, eir elavurar programs per realisar
masiiras d’iin concept da svilup territorial o d’Un model directiv e manar tras

acziuns correspundentas.

Promoziun Art. 7

1

Il cumiin promouva cun masiiras adequatas intents privats da fabrica e da pla-
nisaziun chi servan a s-chaffir spazi d’abitar per la populaziun domiciliada al 19,
a s-chaffir plazzas da lavur, al mantegnimaint da la natiira e da la cuntrada, a la
fuormaziun qualitativa da construcziun e d’abitadis o al mantegnimaint d’edifi-

zis degns da gnir mantgniits.

»




Organisaziun da l'instanza da fabrica
1.

L’instanza da fabrica po conceder per intenziuns tenor alinea 1 contribuziuns
per singuls progets our dal preventiv ordinari o our d’iin fonds special chi’d es
gnu s-chaffi per quist scopo. La contribuziun po gnir fatta dependenta d’iin pled
in chapitel adequat davart dal cumiin.

Instanza da fabrica Art. 8

L’instanza da fabrica es la suprastanza cumiinala.

A l'instanza da fabrica suottasta, il rom da la cumpetenza dal cumiin, I'execu-
ziun da quista ledscha sco eir I'applicaziun da prescripziuns federalas e chantu-
nalas. Ella pissera cha sias lezchas vegnan accumplidas da maniera professiu-
nala e cumpetenta, efficiainta, confuorma al temp e coordinada.

Ella ingascha per quai persunas dal fat ed applichescha mezs d’agiid tecnics
adequats e pissera per {in perfecziunamaint cuntinuant dals collavuraturs e da
las collavuraturas respunsabels/blas per incumbenzas da fabrica.

Cumischiun da fabrica - Art. 9

La cumischiun da fabrica es la direcziun (direcziun cumiinala). Ella consista da
trais commembers.

La cumischiun da fabrica examinescha las dumondas da fabrica reguard lur le-
galita ed opportunita e fa lina proposta a I'instanza da fabrica. Permiss da fa-
brica in fuorma da procedura d’annunzcha po la cumischiun da fabrica conce-
der in aigna cumpetenza.

Cumischiun da planisaziun Art. 10

La cumischiun da planisaziun consista da tschinch commembers. Il commem-
ber da la suprastanza cumiinala chi suprasta al dicasteri da fabrica fa part uffi-
cialmaing a tala ed es a listess mumaint eir il president da la cumischiun. Ils ul-
teriurs commembers vegnan elets da la suprastanza cumiinala per listessa
dirrada d’uffizi sco I'instanza da fabrica. La cumischiun da planisaziun as consti-
tuischa ultra da quai svessa. Ella es cumpetenta da decider, scha almain quat-
ter commembers sun preschaints.

La cumischiun da planisaziun ha la funcziun d’organ consultativ da 'instanza da
fabrica in fatschendas da fabrica e da planisaziun.



4. Uffizi da fabrica ' Art. 11

1 Il cumiin maina tin uffizi da fabrica.

2 Las lezchas da I'uffizi da fabrica vegnan definidas da I'instanza da fabrica.

5. Cussagliaziun da fuormaziun e specialists externs Art. 12

1 Linstanza da fabrica tscherna iin specialist o tn affar cumpetent sco cusglia-
der da fuormaziun permanent. Il cusgliader in dumondas da fuormaziun nu das-
cha surtour diirant seis temp d’uffizi ingiinas incumbenzas da progettaziun o da
fabrica aint il cumiin da Valsot.

2 LUinstanza da fabrica e la cumischiun da fabrica pon consultar experts externs
per iina valiitaziun independenta ed approfundida e per I'elavuraziun da dumon-
das giuridicas, tecnicas, energeticas o da fuormaziun.

3 A la cussagliaziun da fuormaziun suottastan Pinfuormaziun e la cussagliaziun da
patruns da fabrica ed architects in connex culla fuormaziun d’edifizis nouvs e
da miidamaints da fabricats. Ella po gnir clomada a sezzlidas da 'instanza o da
la cumischiun da fabrica ed ha vusch consultativa. A la cussagliaziun da fuor-
maziun suottastan progets da fabrica i’l sectur pertoc da la protecziun dal pur-
tret dal 18, illa zona da cumiin, illa zona da cuort e curtin sco eir dadour la zona
da fabrica. Tenor bsdgn po gnir consultada la cussagliaziun da fuormaziun eir
per oters chomps. Pro progets da fabrica sainza consequenzas considerablas
siilla fuormaziun e per progets da fabrica da muntada subordinada po l'instanza
da fabrica renunzchar ad {ina cussagliaziun da fuormaziun.

4  Pro progets da fabrica chi suottastan a la cussagliaziun da fuormaziun sto I'in-
tent da fabrica gnir comunicha al cumiin avant I'elavuraziun dal proget. L'in-
stanza da fabrica fixa las disposiziuns da protecziun bségnaivlas e decida a re-
guard las pretaisas necessarias concernent posiziun, fuormaziun, fabrichar
oura, material, culur e.u.i.. Lapro as basa ella siil inventar dals purtrets da IGs,
degns da gnir protets da la Svizra (ISOS), siil «Inventar dad objects singuls, da
gruppas da stabilimaints e purtrets da 16s, degns da gnir protets) tenor art. 4
LNP, siin sclerimaints da detagl sco eir siilla posiziun da la cussagliaziun da
fuormaziun. Schi mancan inventars d’edifizis sufficiaints o sclerimaints da de-
tagl, ordinescha I'instanza da fabrica las examinaziuns preliminaras necessa-
rias. Pro elemaints da fabrica chi disturban ordinescha ella da refar il stadi
oriund.

5 lls cuosts per la cussagliaziun da fuormaziun e per specialists externs van a
charg dal patrun da fabrica.




Planisaziun directiva

Plan directiv cumiinal ' Art. 13

1

Models directivs cumiinals e regiunals e concepts da svilup dal territori pon
gnir concretisats dal cumin in {in plan directiv cumiinal:

Respunsabla per elavurar, per relaschar e per miidar plans directivs es I'in-
stanza da fabrica. Ella pissera, tenor bsogn, per tina collavuraziun adequata
culs cumiins vaschins e culla regiun. Ella suottametta I'approvaziun e miida-
maints a la radunanza cumiinala, schi’s tratta da determinaziuns, chi pon gnir
realisadas be cun iin grond sustegn da la populaziun. Actualisaziuns da plans
directivs sun in mincha cas chosa da I'instanza da fabrica.

L'instanza da fabrica lascha expuoner publicamaing il sbéz dal plan directiv
cumiinal dirant 30 dis e publichescha I'exposiziun aint il organ da publicaziun
ufficial dal cumiin ed aint il fog| ufficial dal Chantun. Diirant 'exposiziun publica
po minchiin/a inoltrar propostas ed objecziuns pro I'instanza da fabrica. Quista
examinescha las inoltraziuns e pissera in in mod adeduat per Gina comunica-
ziun publica dal resultat.

Las determinaziuns dal plan directiv cumiinal valan confuorm pel decret d’iin
model directiv cumiinal.
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Il Uorden fundamental

1. In general
Elemaints e cumpetenzas Art. 14
1 L’uorden fundamental consista da |a ledscha da fabrica, dal plan da zonas, dal

2.
A.

plan general da fuormaziun e dal plan general d’avertira. Per territoris parzials

po gnir decreta {in plan d’areal.

Cumpetenta per relaschar e miidar l‘uorden fundamental es, cun resalva da
Part. 48 alinea 3 LPTGR (miidamaints da plans da muntada subordinada), la ra-

dunanza cumiinala.

Cumpetenta per relaschar e miidar ils plans d’areal e da quartier es la supra-

stanza cuminala.

Plan da zonas

'Zonas da fabrica

a) Méd da fabrichar tenor las reglas legalas ordinarias

Mé&d da fabrichar tenor las reglas legalas ordinarias : Art. 15

1

Il méd da fabrichar e la masira da I'itilisaziun aint illas zonas da fabrica as driz-
zan davo il schema da zonas e las circumscripziuns tenor la ledscha da fabrica

chi toccan pro.

Per terms e mods da masiiraziun, chi fuorman il cuntgnii da la cunvegna inter-
chantunala davart ‘armonisaziun da la terminologia da construcziun (CIAC), va-
lan las circumscripziuns illas agiuntas da la CIAC e las explicaziuns chi toccan
pro. La definiziun da la cifra d’i]tilisaziuh as drizza davo 'Ordinaziun davart la
planisaziun dal territori (OPTGR).

As rechatta la parcella in differentas zonas da fabrica, han da gnir respettadas

la cifra d’iitilisaziun e las distanzas davent dal cunfin in mincha zona, per quella
part da I'edifizi chi's rechatta in tala. Dal rest valan las prescripziuns da la zona
illa quala as rechatta la pli gronda part da I'edifizi.

Il rom da planisaziuns d’areal e da quartier po il méd da fabrichar tenor reglas
legalas ordinarias gnir varia, premiss chi vain ragiunt cun quai Un addver spar-
gnuoss dal terrain cun (na qualita d’abitar e da fuormaziun sur la media:

1. Las distanzas davent dal cunfin e d’edifizis, las lunghezzas da I'edifizi
ed il fabrichar insembel da pliis cubus pon gnir fixats libramaing tenor
criteris architectonics. Invers parcellas cunfinantas dadour il territori
d’areal o da plan da quartier valan perd in micha’cas las distanzas dal
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cunfin e da I'edifizi dal mdd da fabrichar tenor las reglas legalas ordina-

rias.

Las cifras d’iitilisaziun pon gnir dozadas per maximal 10%.

Sch’iin miidamaint da terrain dvainta opportun our da motivs da fuor-
maziun po gnir prescritta la calculaziun da I'otezza totala davent dal
nouv terrain.

Dret acquista e dret da reconstrucziun Art. 16

1

Per mantegnimaint e renovaziun sco eir per miidamaints da fabrica, ingron-
dimaints moderats e miidadas d’iitilisaziun d’edifizis construits a seis temp le-
galmaing, chi nu correspuondan pli al stadi legal in vigur, valan las
prescripziuns da la legislaziun chantunala davart la planisaziun dal territori.

Per la reconstrucziun d’edifizis construits legalmaing e per implants a I'intern
da la zona da cumiin vala il dret da reconstrucziun i’l rom da las disposiziuns

chi seguan.

Scha edifizis o implants construits a seis temp legalmaing, chi nu correspuon-
dan pli al stadi legal actual, vegnan desdriits tras forzas superiuras o shodats
dal tuot o per part po, ma nu sto, 'instanza da fabrica tenor parair radschuna,
conceder il permiss da reconstruir illa posiziun e dimensiun da fin qua, eir
sainza chi hajan da gnir respettadas las prescripziuns valablas dal méd da fabri-
char tenor las reglas legalas ordinarias (dret'da reconstrucziun). | nun exista in-
giin dret impegnativ da reconstrucziun. Las seguaintas premissas ston in
mincha cas esser accumplidas cumulativmaing:

1. I'litilisaziun existenta o intenziunada correspuonda al scopo da la zona;

2. inuvain cuntradi ad ingiins interess publics predominants sco pulizia
da f6, dumondas da protecziun dal purtret dal I8 o da la qualita da viver
e.u.i.;

3. las masiras da I'edifizi anteriur sun gniidas documentadas cun plans,
avant la sbodada resp. infra duos mais daspé la destrucziun, in perin-
cletta vicendaivla cullinstanza da fabrica, e quels plans ston esser de-
ponats pro’l cumiin;

4. la dumonda da fabrica per la reconstrucziun es gniida fatta infra trais
ons davo la destrucziun, resp. es gniida inoltrada insembel culla du-
monda da sbodada.

Pitschnas divergenzas reguard posiziun ed extensiun pon gnir permissas, scha’l
stadi anteriur vain amegldra tras quai e schi nu cuntrafan ad inglins interess

predominants da vaschins.

Resalvats restan dovairs legals specials d’adattamaint e da sanaziun sco eir
prescripziuns specialas dal dret federal o chantunal per edifizis ed implants exi-
stents, sco prescripziuns in zonas da privel, prescripziuns da distanza invers
vias chantunalas, determinaziuns specialas da zonas reguard edifizis ed




implants da rimplazzamaint, ordinaziuns da protecziun dal plan general da fuor-

maziun o da lingias da construcziun.

Schema da zonas Art. 17

1 lllas singulas zonas da fabrica valan las seguaintas mastiras fundamentalas:

Cifra d'titi-
lisaziun b

% gl
JA® zona da cumiin )

e e ey R o) RS

ZMA

Lunghezza da Distanza dal

Iedifizi

Otezza da
fatschadaz)

zona da mansteranza e
d’abitar

zona per edifizis ed im-
plants publics 3

2) congualaart. 20 Lf . }
3) Grada sensibilita tenor la legislaziun davart la protecziun da I'ambiaint; augmaint dal gra tenor plan da zonas

4) | nun exista inglin dret stin masiiras maximalas.
5) Invers zonas cunfinantas valan, confuorm al sen, distanzas da cunfin e d’edifizis da talas. Las ulteriuras prescripziuns da zonas da

las zonas cunfinantas sun da resguardar adequatamaing.

2 Per edifizis d’abitar illa zona d’agricultura valan las prescripziuns da la zona
d’abitar.
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Cifra d’Utilisaziun Art. 18

1 La definiziun da la cifra d’iitilisaziun (CU) as drizza davo I'art. 37a OPTGR.

2 Scha la part na fabrichada d’lina parcella surfabrichada parzialmaing vain sepa-
rada, das-cha la nouva part da la parcella gnir surfabrichada be tant, cha la ci-
fra d’Gtilisaziun da tuot la parcella oriunda vain tgnida aint.

3 Llinstanza da fabrica po admetter transferimaints d’itilisaziun tanter parcellas
cunfinantas o separadas be tras vias, auas curraintas o binaris illa listessa
zona, premiss chi'd es avantman in contrat correspundent tanter ils proprieta-
ris e las proprietarias da terrain pertocs/pertoccas e schi nu cuntrafan ad
inglins interess publics predominants. Resalvats restan transferimaints d’tili-
saziun plii vasts tenor las disposiziuns dal plan general da fuormaziun, d’iin
plan d’areal o d’tin plan da quartier.

4 Linstanza da fabrica maina (ina controlla sur da la part consiimada da la cifra
d’Utilisaziun admissa siillas parcellas da fabrica. Ella lascha annotar transferi-
maints d’{tilisaziun aint il cudesch fundiari.

Utilisaziun economica dal terrain Art. 19

1 Tuot ils progets da fabrica ston accumplir I'oblig da I'adéver economic dal ter-
rain. Surtuot esa d’avair in mera in mod spargnuoss d’ir intuorn cul terrain, n
mod da fabrichar compact sco eir Gin’{itilisaziun optimala ed tn’avertiira effi-
ciainta da las zonas da fabrica.

2 Progets da fabrica (fabricats nouvs ed ingrondimaints considerabels) ston trar a
niiz almain 80 % da la cifra d’(itilisaziun valabla. Per progets da fabrica in zonas
sainza cifra d’{itilisaziun valan ils bots tenor alinea 1 confuorm al sen.

3 Scha la cifra d’ttilisaziun valabla vain suotpassada cun {in proget per daplii da
20%, sto quel/la chi fa la dumonda da fabrica cumprovar in méd plausibel, a
man d’lin proget concret co ed ingid cha tuot I'litilisaziun restanta po gnir reali-
sada davopro in maniera radschunaivla a reguard construcziun e funcziun.

4 instanza da fabrica po colliar il permiss da fabrica cun obligs sco p. ex. re-
guard l'avertiira, ils 16s da construcziun per I'itilisaziun restanta, termins da
realisaziun eui. o decider davart I'introducziun d’ina planisaziun consecutiva.
Dumondas da fabrica chi nun accumplischan las pretaisas tenor alinea 2 resp.
3 vegnan reflisadas per surlavurar..-

5 Pro relaziuns specialas po I'instanza da fabrica, siin {ina dumonda motivada,
rediier I'iitilisaziun minimala chi sto gnir realisada tenor art. 2 siin 60%.



Otezza da la fatschada Art. 20

1

---------- lingia da fatschada R
a, b, c,d otezza da la fatschadada la vart sura e suot
— — — lingiada tagl da fila da la fatschada inclusla construcziun dal tet

L’otezza media da la fatschada da la vart dal standschen nu das-cha surpassar
las valurs tenor il schema da zonas. Sco otezza media da la fatschada da la vart
dal standschen (OF,) vala la media da tuot las otezzas da las fatschadas da la
vart dal standschen masiiradas siils chantuns da I'edifizi principal. Pro s-chava-
maints esa da masiirar las otezzas da las fatschadas davent dal terrain restruc-

tura.

La lingia da culmaina das-cha surpassar I'otezza da la fatschada admissa tenor

plan da zonas per maximal 3 m.

Las otezzas da las fatschadas da la vart suot cun standschens das-chan surpas-

sar in media las valurs tenor schema da zonas per max. 3.0 m.

Pro edifizis structurats vain eruida 'otezza da la fatschada OF per mincha cu-
bus separadamaing. Sco structuraziun vala {ina part orizontala avanzada o
tschessantada dad almain 3 m e chi tendscha illa verticala dal terrain decisiv

fin s pro’l tet.

lingia da culmaina




Lunghezza da I'edifizi Art. 21

1

Edifizis chi surpassan il terrain decisiv, nu das-chan surpassar la lunghezza da
I'edifizi tenor schema da zonas.

La lunghezza da I'edifizi da fabricats suotterrans, respectivamaing parts suo-
tterranas da fabricats suot il nivel, nun es limitada.

Construcziuns annexas nu vegnan quintadas cun eruir la lunghezza da I'edifizi.

Distanza dal cunfin, da I'edifizi e da la via Art. 22

1

Las distanzas dal cunfin tenor il schema da zonas han da gnir tgniidas aint. Re-
salvadas sun lingias da construcziun e suotpassamaints tenor LPTGR sco eir re-
glas divergentas in tin plan da quartier, plan d’areal o plan general da fuorma-

ziun.

La distanza minimala dals edifizis resulta da la somma da las distanzas dal cun-
fin chi han da gnir respettadas; quella po medemmamaing gnir suotpassada te-
nor LPTGR.

Invers cunfins han parts da I'edifizi chi pendan oura adiina da tegner aint iina
distanza minimala dad 1.5 m.

Edifizis suotterrans e quellas parts d’edifizis suot il nivel chi nu surpassan il ter-
rain decisiv, nu ston tegner aint ingiinas distanzas da cunfin.

Ingio cha la ledscha da fabrica nu prescriva distanzas da cunfin, sco eir per edi-
fizis pitschens e construcziuns annexas e per quellas parts d’edifizis suot il ni-
vel chi surpassan il terrain decisiv, valan las prescripziuns chantunalas da di-
stanza minimala.

L'instanza da fabrica po permetter suotpassamaints da las distanzas dal cunfin
determinadas, schi'd es avantman {ina cunvegna tanter ils pertocs e schi nu’s
cuntrafan ingiins interess publics predominants. L’instanza da fabrica ordine-

‘scha I‘annotaziun dal suotpassamaint aint il cudesch fundiari.

Invers vias e sendas publicas o invers tals implants chi servan a scopos publics,
ston tuot ils edifizis tegner aint tina distanza minimala da 2.5 m davent da 'ur
da la via. l’instanza da fabrica po impustiit illa zona da cumiin permetter o ordi-
nar divergenzas, scha motivs fuormativs sco lingiadas da stabilimaints gustifi-
cheschan quai e schi nu sun opposts interess publics.
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Masiiras per I'addver da definiziuns tenor CIAC Art. 23

1

Las seguaintas definiziuns €’ls terms applichats in quista ledscha da fabrica as
drizzan davo la CIAC. lIs rinviamaints in parantesas as referischan als terms da
la CIAC.

1. Edifizis pitschens (2.2) e construcziuns annexas (2.3)
_  Otezza maximala admissa da la fatschada: 3.0 m
_  Surfatscha d’edifizi maximala chi quinta: 40 m2

2. Edifizis suot il nivel ESN (2.5)
_  Masiira media maximala b pel pender oura da I'edifizi suot il nivel
ESN: 1.0m

3. Parts da I'edifizi chi pendan oura (3.4)
_  Masiira maximala admissa per la chafuollezza: 2.0 m
~ Masiira maximala admissa per la largezza: 4.0 m
_  Part maximala admissa dal sectur da la fatschada chi tocca pro:
2/5 '

4. Construcziuns siin tet (5.2)
*—  Masiiras maximalas admissas: Tenor art. 71 alinea 3 ledscha da
fabrica

b) Prescripziuns per zonas

Zona da cumin Art. 24

1

————————————

La zona da cumiin cumpiglia las parts istoricas da I'abitadi. Ella es destinada
per edifizis d’abitar, intrapraisas da servezzan, da mansteranza e da gastrono-
mia. Nouvas paurarias nu sun admissas. Ingrondimaints subordinats da paura-
rias existentas sun da princip admiss'.

La structura istorica caracteristica d’abitadis (posiziun dals edifizis, spazis li-
bers, giassas e.u.v.) sco eir dals edifizis istorics-culturals da valur sun da man-
tegner in lur substanza fundamentala. «L’inventar d’edifizis singuls, gruppas
d’edifizis e purtrets dal 16 degns da gnir mantgniitsy tenor art. 4+4NPesda
resguardar. Elemaints caracteristics pel purtret dal 16 sco mirs, biigls, giassas
e plazzas sun da mantegner. Edifizis nouvs sco eir miidamaints da fabrica ed
ingrondimaints d’edifizis existents ston s’adattar, a reguard otezza, posiziun,
volumen, proporziuns, fuorma dal tet, culur, material e fuormaziun, als edifizis
vaschins e s’integrar bain i’'l abitadi existent.

' Las prescripziuns da la OAP resp. las distanzas minimalas dad implants da tegner bes-chas te-
nor rapport FAT nr. 476 (Institut da perscrutaziun per economia agfara e per tecnica agrara; hoz
ART = Agroscope Reckenholz-Ténikon) sun da respettar.

In Art. 24 zweiter Satz BauG (Dorfzone) wird im Einversténdnis
' mit der Gemeinde der Verweis auf «LNP» durch «<KNHG

| (LNPGR)» ersetzt.

| gemass

| -
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3 Las parcellas illa zona da cumiin Chanvers cun oblig da plan da quartier a
Tschlin, vegnan acquistadas dal cumiin davo I'inzonaziun in basa als drets da
cumpra ed in seguit Utilisadas pella realisaziun da priimas abitaziuns favurai-
vlas. La suprastanza cumiinala pissera cun cunvegnas legalas da dret privat (p.
ex. drets da precumpra limitats) per sglirar cuntinuadamaing priimas abitaziuns

favuraivlas.

4 Ingio chi mancan lingias da construcziun sun da mantegner pro edifizis nouvs,
cumprais edifizis cumpensatorics e miidamaints da fabrica, las filas da fa-
tschadas existentas.

5 Midamaints considerabels da trassés da vias existents sco eir da plazzas e
cuorts succedan siin basa d’lina planisaziun consecutiva.

Zona d’abitar Art. 25

1 Lazona d’abitar es destinada per ad6vers d’abitar. Intrapraisas da servezzan e
da mansteranza sco eir gestiuns da restoraziun sun admissas, premiss chi’s
cunfan a reguard I'aspet optic, al caracter e lur effet siin spazi, ambiaint,
avertira e bainesser, in (in quartier d’abitar.

2 Edifizis nouvs ed ingrondimaints considerabels d’edifizis existents han da’s re-
ferir a la structura, fuormaziun, materialisaziun e culuraziun da la zona da

cumiin cunfinanta.

3 Laparcella no. 10997 illa zona d’abitar Favgia a Vna vegn acquistada dal
cumin davo I'inzonaziun in basa d’tin dret da cumpra correspundent ed in se-
guit Utilisada pella realisaziun da priimas abitaziuns favuraivlas. La suprastanza
cumdinala pissera cun cunvegnas legalas da dret privat (p. ex. drets da precum-
pra limitats) per sgiirar cuntinuadamaing priimas abitaziuns favuraivlas.

Zona d’abitar Chaflur Art. 26

1 Lazona d’abitar Chaflur es destinada per edifizis d’abitar per abitants domici-
liats al'l6. AdGvers per intrapraisas da servezzans sun admiss be da masiira su-
bordinada in colliaziun cun tin’aigna chasa.

2 Edifizis d’abitar han da gnir construits sco aignas chasas ed han da gnir iitili-
sats sco priimas abitaziuns. L‘oblig da priimas abitaziuns ha dad esser garanti
tras cundiziuns fixadas aint il permiss da fabrica. Las cundiziuns han da gnir an-
notadas aint il cudesch fundiari tras I'instanza da.fabrica avant il cumanzamaint

da la fabrica.

3 Lafittanza da singulas stanzas sco eir d’abitaziuns supplementaras a persunas
chi nu sun domiciliadas al 16 i’l sen dad art. 7 alinea 2 lit. a LAS, es admissa
culla cundiziun cha’ls locals correspundents nu surpassan 35% da la surfatscha
itilisada principala (SUP) tenor norma 416 SIA da la chasa pertocca.




4 Lalingia da fuormaziun determinada 'l plan general da fuormaziun, definischa
la posiziun dals edifizis aint illa zona da fabrica Chaflur. La fila da fatschada a
Post da las construcziuns principalas es da princip da plazzar siilla lingia da
fuormaziun. Ella po gnir spostada inavo per maximal 2 m. Ne edifizis principals,
ne construcziuns annexas o edifizis pitschens nu das-chan pender suroura la ‘
lingia da fuormaziun.

5 Aint il sectur da tgnair liber, determina i’l plan general da fuormaziun, nu das-
chan gnir fabrichats edifizis ed implants ne sur né suotterrans. Frus-chaglia e
bos-chaglia existenta ha da gnir mantgnida e nu das-cha gnir periclitada. L'uti-
lisaziun dal sectur da tgnair liber sco Uert es admissa, a cundiziun chi nu sun
colliadas cun tala inglinas mastras da construcziun o mildamaints dal terrain.

6 Aint illa zona d’abitar Chaflur vala il plan d’areal legal «Chaflury cullas seguain-

tas meras e cundiziuns da basa:

1. Meras: .
—  S-chaffir parcellas da fabrica disponiblas per almain 4 chasas d’ai-
gna proprieta per persunas domiciliadas al 16 cun Un’dtilisaziun op-
timala da la surfatscha da la zona da fabrica (mdd da construcziun

concentra);

—  Concept da surfabricaziun locala, chi garantischa {ina structura da
construcziun omogena reguard avertiira e posiziun dals edifizis sco

eir iina bun’adattaziun i’l purtret dal 16 e da la cuntrada;

- Mantegnimaint dad elemaints caracteristics da la cuntrada aint il
spazi cunfinant tanter la zona da fabrica e la zona d’agricultura;

2. Cundiziuns da basa:
- Il concept da surfabricaziun locala cumpiglia il perimeter cumplet
dal plan d’areal e garantischa iin’iitilisaziun economica dal terrain;

- Tras il regruppamaint da terrain da fabrica han da gnir s-chaffidas
almain 4 parcellas da fabrica, minchiina cun Una surfatscha tanter
400 e 600 m2 (incl. sectur da tgnair liber). Parcellas da fabrica pli
grondas nu das-chan gnir s-chaffidas.

—  La surfabricaziun ha da succeder in maniera structurada da nord

vers siid, sainza loccas na surfabrichadas.

Art. 27

Zona da mansteranza e d’abitar

{1 La zona da mansteranza € d’abitar es destinada per edifizis da mansteranza
(per exaimpel gestiuns da servezzans, da mansteranza € d’hotellaria e restaura-

ziun) sco eir per edifizis d’abitar.
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2 Lapart da mansteranza sto importar almain 60 % da la surfatscha da plans rea-

lisada e chi quinta. Ella ha da gnir construida avant o a listess temp cun
Un’eventuala quota d’abitar, ed ha da gnir itilisada permanentamaing sco tala.
Addvers da mansteranza existents pon gnir quintats pro. Il cumiin lascha anno-
tar obligs d’(itilisaziun 'l cudesch fundiari.

Zona da mansteranza Art. 28

1

La zona da mansteranza es destinada per intrapraisas da producziun e da ser-

vezzans.

I sun admissas be abitaziuns pel possessur da I'intrapraisa sco eir pel pedel e
pel persunal da gestiun, e quai be scha lur preschentscha permantenta aint
il’intrapraisa es indispensabla. Aint illa zona da mansteranza Plan da Muglin nu
sun admissas nouvas abitaziuns.

Aint illa zona da mansteranza Sclamischot vegnan admiss edifizis ed implants
be schi vegnan construits a listess temp eir ils indrizs da sgiirezza bsdgnaivels
in connex cul implant da tir. Implii han da gnir construits indrizs da protecziun
cunter la canera chi garantischan, cha las immissiuns da canera chaschunadas
da l'implant da tir aint illa part vest da la zona da mansteranza nu surpassan las
valurs da planisaziun dal gra da sensibilita decisiv Ill. Aint illa part ost, voul dir a
I'ost da la lingia da prolungaziun da la paraid davo da I'implant da tir, chi sta illa
zona da mansteranza, nu das-chan gnir admiss ingiins locals sensibels pér ca-
nera tenor art. 2 alinea 6 da I'ordinaziun federala davart la protecziun cunter la
canera.

Zona da cuort e curtin Art. 29

La zona da cuort e curtin es definida per cuorts e curtins aint il spazi da 'abi-
tadi istoric. Ella cumpiglia spazis libers e spazis exteriurs chi sun d’'importanza
speciala pel purtret dal I6 sco eir per la qualita da I'abitadi e la qualita d’abitar.

Aint illa zona da cuort e curtin nu das-chan da princip gnir fabrichats ingiins
nouvs edifizis ed implants sur terra, cun excepziun da singuls edifizis pitschens
dad Un plan sco remissas d’lisaglias, chamonnas d’lert e.u.v. cun iina surfa-
tscha fundamentala da max. 9 m2. Fabricats suotterans sun admiss. Parts da la
construcziun principala cunfinanta chi pendan oura, sco penslas, lobgias aver-
tas, s-chalas libras e chosas simlas, das-chan pender max. 2 m aint illa zona da
cuort e curtin.

Edifizis existents das-chan gnir {itilisats inavant in lur scopo da fin uossa o per
oters addvers admiss tenor alinea 1, premiss chi nu vegna ingrondi il volumen
da Iedifizi. :
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Singulas plazzas da parcar avertas o cuvernadas sainza paraids sun admissas,
scha talas s’adattan bain i’l purtret dal 16 ed als contuorns, schi nu sun neces-
saris ingiins miidamaints dal terrain remarchabels, scha la surfatscha dal fuond
nu vain serrada cun iina vetta e schi nu vegnan periclitats ingtins plantadis da
bos-cha da friitta da valur. Ellas suottastan a la cussagliaziun da fuormaziun.

B. Zonas da protecziun

Zona per la protecziun da la cuntrada culturala : Art. 30

(cuntrada da terrassas)

1

La zona da la cuntrada culturala cumpiglia las cuntradas da terrassas tradiziu-

nalas.-

Las cuntradas da terrassas cun terrassas caracteristicas, frus-chaglia, mirs e
vias sun da mantegner e d’iitilisar tenor las meras da protecziun correspunden-
tas. Intervenziuns anteriuras chi disturban sun scha pussibel da levar.

Per edifizis ed implants nouvs sco eir per progets da fabrica chi pertoccan edifi-
zis ed implants existents chi cuntrafan al uorden da zonas, valan confuorm al
sen las disposiziuns specialas da la ledscha chantunala da planisaziun dal terri-
tori davart la zona per la protecziun da la cuntrada.

Populaziuns da plantas da valur, frus-chaglia e bos-chaglia da champogna e
bos-chaglia lung las rivas chi’s rechattan aint illa zona da la cuntrada culturala,
sun protettas. Ellas nu das-chan gnir runcadas e pon gnir tagliadas inavo suc-
cessivamaing in secturs. Allontanamaints o reducziuns considerablas da popu-
laziuns da bos-cha sco eir allontanamaints o reducziuns da miirs sechs e/o0
muschnas da crappa douvran in permiss da I'instanza da fabrica. Il permiss
vain concess, scha interess predominants giistificheschan l'intervenziun. lls
permiss per Pallontanamaint o per reducziuns considerablas da frusch-chaglia e
bos-chaglia da champogna e bos-chaglia lung las rivas as drizzan davo las legi-
slaziuns federalas e chantunalas. L'allontanamaint da frus-chaglia e bos-chaglia
in surfatschas da la zona da I8s siits creschiits aint es percunter admiss, in
cunvegna cul Uffizi per la natiira e I‘ambiaint o cul Uffizi da god.

Zona da schaniamaint per il god e la sulvaschina Art. 31

La zona da schaniamaint per il god e la sulvaschina cumpiglia spazis da viver da
bes-chas, impustiit ils territoris da reflgi da sulvaschina.

I nun es admiss da construir, preparar e signalisar pistas da cuorsa aval, loipas
da passlung e vias da schlisolar o dad oters implants per far sport durant I'in-
viern. La suprastanza cumiinala ordinescha scumonds termporaris d‘access per
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persunas e trafic, tenor cunvegna cul guardgiasulvaschina e’l servezzan fore-

stal.

L’addver da veiculs a motor es admiss be per (tilisaziuns agriculas o forestalas.
Cun resalva sun in general admissas masiiras d’urgenza e da salvamaint sco eir
mastras da cultivaziun e da chiira, tenor cunvegna cul guardgiasulvaschina e’l

servezzan forestal.

Las zonas da schaniamaint per il god e la sulvaschina vegnan segnadas tenor
las directivas da I'uffizi da chatscha e pes-cha e da la cumischiun chantunala da
chiira. Masiras da cultivaziun adequatas sun da tolerar davart da las proprieta-

rias €’ls proprietaris da terrain.

Zona da prada e pas-chs siits Art. 82

1

La zona da prada e pas-chs siits cumpiglia prada siitta e pas-chs siits, dals
quals dess gnir mantgnida la surfatscha e la qualita.

Per la cultivaziun vegnan stipulats contrats tanter il Chantun e’ls cultivaturs o
las cultivaturas.

Admiss sun edifizis ed implants nouvs liats al 16, chi sun necessaris per I'adéver
agricul o forestal dal territori o chi servan a la protecziun da privels da la natiira -
o ad {n oter interess public predominant, sch’iin 16 dadour la zona da 16 siit nu
po gnir pretais. Scha prada siitta e pas-ch siit vegnan quatras donnagiats, han
da gnir sportas masiiras da cumpensaziun.

Per prada siitta e pas-chs siits d’importanza naziunala vala sulettamaing la legi-

slaziun federala.

C. Ulteriuras zonas

Zona da campar Art. 33

1

La zona da campar es destinada per plazzas da campar. | sun admiss unica-
maing edifizis ed implants indispensabels per gestiunar 'affar, sco implants sa-
nitaris, kioscs chi vendan roba e restorants.

Edifizis ed implants han da s’adattar bain aint illa cuntrada. L’instanza da fa-
brica pissera per las masiiras necessarias reguard |6, posiziun e fuormaziun
dals edifizis.

Per la gestiun d’lina plazza da.campar faja dabsdgn d’tin uorden da campadi e
d’lin permiss da gestiun approva da la suprastanza cumiinala. Il permiss da ge-
stiun vain concess be scha tuot ils implants sanitaris necessaris sco eir ils in-
drizs per allontanar I'aua malnetta sun pronts per I'adéver pro I'avertiira da la

gestiun.
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Zona d’explotaziun e d’elavuraziun da material Art. 34

1

La zona d’explotaziun e d’elavuraziun da material cumpiglia surfatschas, chi
sun destinadas per I'explotaziun e per 'elavuraziun da materials natirals sco
crappa, glera, sablun ed ardschiglia. Implii sun admiss edifizis ed implants in
connex cun ramassar e sortir s-chart da fabrica, I'elavuraziun da s-chart da fa-
brica mineral sco material da demoliziun da betun, material da demoliziun
masd3, asfalt exchava e s-chavamaint da vias e la producziun da materials da
fabrica sco betun, molta e material masda a chod.

Las surfatschas dovradas ston gnir fuormadas e recultivadas infra trais ons
davo la finischun da I'elavuraziun da material e quai i'l sen da I'iitilisaziun futura
dal terrain. Linstanza da fabrica definischa las masiiras necessarias illa proce-
dura da permiss da fabrica. Ella po impustiit pretender tina sgiirezza finanziala
adequata (deposit lid ad tn intent), chi’d es necessaria per finanziar la reculti-

vaziun.

Resalvadas restan ordinaziuns specialas dal plan general da fuormaziun o d'tin

plan d’areal.

Zona da deponia Art. 35

1

La zona da deponia cumpiglia surfatschas chi sun destinadas per la con-
strucziun d’tina deponia da material da s-chavamaint per I'allontanamaint da s-
chavamaint na suos-ch, per material sfracha oura e per material da rumida, per
belma da lavar glera o per material our da ramassaders da glera (deponia tip A
tenor I'ordinaziun d’immundizchas) e per substanzas inertas (tip da deponia B
tenor I'ordinaziun d’immundizchas).

Edifizis ed implants pon gnir acconsentits per la diirada d’activita da la deponia,
premiss chi sajan indispensabels per la gestiun da tala.

La fuormaziun da I'areal da deponia davo la finischun da la deponia o da singu-
las etappas sco eir ulteriuras masiiras a reguard la construcziun e la fuorma-
ziun da I'areal da deponia e la protecziun dals contuorns, vegnan fixats i’l Plan
general da fuormaziun o illa procedura pel permiss da fabrica. Il cumin po pre-
tender iina sgiirezza finanziala adequata (deposit lia a I'intent), chi'd es neces-
saria per la recultivaziun.

Per la construcziun, la gestiun €'l mantegnimaint da la deponia sco eir per la fi-
nischun e per la sgiirada da tala valan ultra da quai las legislaziuns federalas e

chantunalas. Resalvats restan impustiit ils permiss necessaris da I'Uffizi chan-

tunal per la natiira e 'ambiaint.

La suprastanza cumiinala po obliar als gestiunaris ed a las gestiunarias d’iina
deponia da surtour, i’l rom da las pussibiltats da lintrapraisa e per cundiziuns
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favuraivlas, s-chavamaint na suos-ch e material da rumida, chi resulta davo cas
da strasoras.

3. Plan general da fuormaziun

Sectur per la protecziun dal purtret dal 16 Art. 36

1

Sco sectur per la protecziun dal purtret dal 16 definischa il plan general da fuor-
maziun parts dal cumiin cun gruppas d’edifizis degnas da gnir protettas, edifizis
ed implants sco eir spazis libers, chi sun causa lur fuorma generala, posiziun ed
aspet exteriur, d'importanza considerabla reguard spazi, architectura, istoric-
culturala o a reguard il mod da fabrichar local.

Edifizis ed implants chi’s rechattan aint il sectur per la protecziun dal purtret
dal 16 sun da mantegner e nu das-chan gnir sbodats. L’aspet exteriur, la struc-
tura fundamentala e la substanza architectonic-istorica essenziala sun da man-
tegner tenor ils princips da la chiira da monumaints. Adattamaints als bsgns
d’abitar d’hozindi sun admiss. Pro progets da fabrica sun d’allontanar elemaints
chi disturban, e la fuorma oriunda ha da gnir refatta. Isolaziuns exteriuras vi da
fatschadas specialmaing degnas da gnir protettas nu sun admissas. Vi da las
ulteriuras fatschadas sun admissas isolaziuns cun raboccadiiras d’isolaziun
adequatas tenor fogl d’infuormaziun da 'instanza da fabrica. Spazis libers im-
portants pel purtret dal cumiin sco cuorts, curtins, miirs e saivs, biigls siillas
plazzas principalas sco eir surfatschas da salaschada illas fracziuns Tschlin e
Vna sun da mantegner.

Deliberats da la protecziun sun singuls edifizis o implants o parts da tals chi nu
sun degns da gnir mantgndts tenor decisiun da I'instanza da fabrica, as basond
slin Una valitaziun correspundenta da la cussagliaziun da fuormaziun o da la
protecziun da monumaints.

Edifizis nouvs o edifizis refabrichats han da correspuonder ad otas pretaisas a
reguard il mod da fabrichar local e la qualita d’architectura locala, sco eir a re-
guard I'integraziun aint illa structura d’abitadi. Els sun admiss be schi’d es
avantman Una racumandaziun positiva da la cussagliaziun da fuormaziun o da
la chiira da monumaints.

Intenziuns da fabrichar han da gnir comunichadas a I'instanza da fabrica avant
I'elavuraziun dals plans da proget. L’instanza da fabrica definischa in detagl, in-
sembel cul patrun da fabrica e la cussagliaziun da fuormaziun o la chiira da mo-
numaints, siin basa da I'inventar dals edifizis, las masiiras da mantegnimaint.
Schi nun es amo avantman per quel oget {in inventar detaglia d‘edifizi, pissera
I'instanza da fabrica per I'inventarisaziun da quel. lls cuosts per I'inventarisa-
ziun van a charg dal patrun da fabrica. ‘
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Edifizis protets Art. 37

1 Edifizis ed implants protets nu das-chan ne gnir sbodats ne disfats a lintern.
Renovaziuns, reconstrucziuns e construcziuns annexas indispensablas per Un
addver confuorm a I'intent dal stabilimaint, sun admissas, resguardond tin man-
tegnimaint maximal da la substanza architectonica istorica.

2  Progets da fabrica han da gnir accumpagnats da la chiira da monumaints. -

Objects da natiira e cultura protets Art. 38

1 lIs objects natiirals definits i’l plan general da fuormaziun sco frus-chaglia, bos-
chaglia da champogna e bos-chaglia lung la riva, bos-chs singuls e gruppas da
bos-cha sco eir ogets da cultura nu das-chan gnir desdrts.

2 Linstanza da fabrica tira las masiiras necessarias pel mantegnimaint e la chiira
dals ogets protets sco eir per la cumplettaziun da frus-chaglia, bos-chaglia da
champogna, e bos-chaglia lung la riva.

Lingias da fuormaziun Art. 39

1 Las lingias da fuormaziun servan a la fuormaziun dal purtret dal 16 o da singuls
trassés da via sco eir per posiziunar edifizis a I'intern da I'abitadi.

2 Lingias da fuormaziun nu das-chan gnir surpassadas dad edifizis surterrans. El-
las determineschan ihdispensabelmaing la posiziun dals edifizis o da varts da
tals.

3 Lingias da fuormaziun pon gnir fixadas aint il plan general da fuormaziun o aint

in plans consecutivs.

4. Plan general d’avertiira

In general Art. 40

1

Il plan general d’avertiira fixa la basa per I'avertira dal territori cuminal cun im-
plants da trafic, da provedimaint e d’allontanamaint. El po eir cuntegner im-
plants da I'avertiira detagliada.

Ingio cha’l plan general d’avertiira definischa per implants da I'averttra detagli-
ada unicamaing puncts da colliaziun, vain defini il trassé exact dals implants 7'l
rom d’lina planisaziun consecutiva o illa procedura pel permiss da fabrica.
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Vias da ramassamaint e d’avertiira Art. 41

Vias da ramassamaint e d’avertiira sun d’adattar tenor mdd e dimensiun al ter-
ritori chi ha da gnir rendii accessibel. Ellas han da gnir colliadas culla rait da
vias principalas uschg, ch’ellas nun attiran trafic ester. Ingio cha las circunstan-
zas pretendan, vegnan las vias e plazzas igliminadas. '

Vias da quartier sun da concepir usche, ch’ellas pon gnir dovradas sco access
dal quartier e sco spazi exteriur per scopos cumiinaivels.

Las vias da ramassamaint e las vias d’avertiira publicas cun tuot lur infrastruc-
tura pon gnir dovradas da minchdin, i’l rom da lur intent e tenor la regulaziun da
trafic dal 16, saja quai a pe o motorisa.

Vias champestras e forestalas Art. 42

1

Vias champestras e forestalas servan a 'ad6ver dal territori na-abita, special-
maing a la cultivaziun agricula e forestala.

La construcziun e I'addver da vias champestras e forestalas as drizzan davo las
prescripziuns da la ledscha da god e da meglioraziun sco eir davo la regulaziun
da trafic locala dal cumiin.

[l cumiin ordinescha tenor bsdégn restricziuns da I'Gtilisaziun.

Trafic plan ' Art. 43

1

[l cumiin pissera cha sendas, vias da chaminar e da velos possan gnir inchami-
nadas e transidas i’l rom da lur intent da la generalita (da minchin). Il cumin
ordinescha tenor bsdgn restricziuns da I'Gtilisaziun.

Vias da chaminar dadour ils abitadis ston gnir segnadas. Nouvas vias da chami-
nar dadour ils abitadis sun da construir sco sendas natiralas.

Rutas per mountainbikes sun da definir, scha pussibel separadamaing da la rait
da sendas e vias da chaminar.

Loipas da passlung Art. 44

1

Il plan general d’avertiira definischa il trassé general da las loipas da passlung.
Per la construcziun da las loipas sta a disposiziun tina dimensiun da largezza da
10 m. L’instanza da fabrica po stipular dimensiuns da largezza pli pitschnas,
scha quai dvainta necessari per la protecziun da la natiira o our dad oters mo-
tivs.

Las loipas da passlung das-chan adiina, subit cha las relaziuns dal terrain resp.
da la naiv permettan, gnir preparadas mecanicamaing e gestiunadas fin pro I'al-
guada da naiv. lls proprietaris e las proprietarias da terrain han da tolerar ils
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implants da las loipas da passlung e 'addver da tals tras la generalita. Resal-
vadas restan prescripziuns specialas reguard I'adover da las loipas.

3 La suprastanza cumiinala ordniescha las masiiras necessarias per la protecziun
da las parcellas pertoccas. Las immundizchas siil areal pertoc han da gnir rumi-
das dal cumiin davo I'alguada da naiv. Eventuals dons vi dal terrain han da gnir
indemnisats, sch’els nu pon gnir refats dal cuman.

Implants da parcar publics Art. 45

1 Il cumiin pissera per lina sporta sufficiainta d’implants da parcar publics per

veiculs a motor.

2 Detagls reguard il parcar veiculs a motor siin terrain public vegnan reglats indn

reglamaint cumiinal (reglamaint da parcar).

Implants da provedimaint e d’allontanamaint . Art. 46

1

Il plan general d’avertiira definischa ils implants da provedimaint e d’allontana-
maint existents e planisats chi sun necessaris per l'avertira sufficiainta da las
zonas da fabrica. Lapro toccan impustiit implants da provedimaint d’aua da bai-
ver, da provedimaint d’energia, da la gestiun d’immundizchas e - confuorm al
plan general d’allontanamaint d’aua - implants d’allontanamaint d’aua persa.

Ils implants da provedimaint e d’allontanamaint fixats i’l plan general d’avertiira
sun publics. L’attach da terrain privat vi dals implants publics, sco eir I'allonta-
namaint d’immundizchas, as drizzan davo la legislaziun d’avertira.

Culla determinaziun i'l plan general d’avertiira valan pels condots publics indi-
chats aint in quel, il dret da passar cun condots sco concess, ed ils proprietaris,
resp. las proprietarias da terrain han da tolerar ils condots correspundents. Pro
condots existents vala il dret da passar culs condots avantman; pro condots chi
nu sun amo realisats vain il trassé exact concretisa per decret 'l rom da Iart.
45 alinea 4 LPTGR.

Ils proprietaris, resp. las proprietarias da terrain pon, i'l rom da l‘art. 45 alinea 4
LPTGR, pretender la dischlocaziun da condots publics tenor alinea 1, schi exi-
sta {in interess privat objectivmaing remarchabel, sch’iin oter condot equiva-

lent es garanti, e schi nu resultan tras quai inglins cuosts pel cumdin.

Drets d’indemnisaziun chi resultan da la determinaziun dals condots publics
aint il plan general d’avertiira sun da far valair confuorm a I'art. 97 alinea 4
LPTGR.
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5. Planisaziuns consecutivas

Planisaziun consecutiva Art. 47

1 Aint ils territoris da planisaziun consecutiva chi sun definits aint il plan da
zonas (planisaziun d’areal, planisaziun da quartier, regruppamaint dal terrain),
vegnan admiss progets da fabrica be sch’els nu pericliteschan la planisaziun
consecutiva ventura e sch’els nu sun opposts a las prescripziuns e las premi-
ssas in vigur e quellas previsas. ‘

2 |l perimeter da planisaziun fixa aint il uorden fundamental es impegnativ per
minchiin. L'instanza da fabrica po pero, al principi o diirant la planisaziun,
schlargiar la procedura siin ulteriuras parcellas, scha quai as demuossa neces-
sari o opportun.

3 Planisaziuns consecutivas pon gnir realisadas da I'instanza da fabrica eir da-
dour territoris cun oblig da plan consecutiv, sch’ina planisaziun consecutiva as
demuossa necessaria o opportuna per la realisaziun da I'uorden fundamental.

Oblig da plan da quartier Art. 48

1 Plans da quartier han da gnir sviluppats cun consultaziun da specialists qualifi-
chats. Siin basa da stiidis da construcziun e d’avertiira sun da sviluppar con-
cepziuns da I'architectura locala, chi correspuondan a las seguaintas pretaisas:

- .Adattaziun optimala d’edifizis e d’implants a la structura exi-
stenta d’abitadi e da spazi liber sco eir fuormaziun da quartiers
compacts cun cleras periferias d’abitadi.

- Garanzia cha I'itilisaziun admissa vegna tratta a niiz optimal-
maing.

- Avertlira e mod da parcar economic.

2 - Pel territori dal plan da quartier Chanvers a Tschlin valan impli las seguaintas
meras e cundiziuns da basa:

- |d es daragiundscher plii bain pussibel {in mdd da fabrica
compact, cun caracter da cumiin e cun cubus gronds (p.ex.
chasas da pllssas famiglias, resp. chasas da pliissas genera-
ziuns) as basond a las structuras, la spessezza, las proporziuns
e I'architectura da I'abitadi istoric cunfinant. La surfabricaziun
ha da fuormar Gn cler nouv cunfin da I'abitadi. Singulas chasas
per lina famiglia nu sun admissas. Usche bain sco pussibel
sun dad ordinar parkegis publics bain integrats.

- La planisaziun dal quartier ha da succeder in consultond la
cussagliaziun da fuormaziun.
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IV Prescripziuns da fabrica cumiinalas
1. Dret da fabrica formal

Oblig da permiss da fabrica Art. 49

1 Tuot ils progets da fabrica han da gnir avisats in scrit, sainza excepziun, avant
la progettaziun e la realisaziun, a Pinstanza da fabrica. L’instanza da fabrica re-

gistrescha il proget €'l patrun da fabrica.

2 |'uffizi da fabrica decida, schi ha da gnir manada tras {ina procedura ordinaria
pel permiss da fabrica o Una procedura d’annunzcha, e fa a savair quai in scrit
als patruns da fabrica, infra 14 dis da lavur daspd 'annunzcha dal proget.

3 Davo 'entrada da la dumonda da fabrica formala maina tras I'instanza da fa-
brica la procedura fixada, pissera tenor bsogn per l'introducziun da la proce-
dura per edifizis dadour la zona da fabrica e procura pro intents da fabrica, chi
pretendan {in permiss supplementar, per la coordinaziun necessaria cullas in-

stanzas respunsablas.

4 Progets da fabrica sainz‘oblig d‘lin permiss tenor art. 40 OPTGR suottastan a la
procedura d’annunzcha tenor art. 50 OPTGR.

5 Linstanza da fabrica po, in cas cha’ls implants d’avertiira vegnan construits piir
diirant la fabrica, far dependent il permiss da fabrica da la cundiziun, cha’ls
cuosts presiimabels per iineventuala finischun dals implants d’averttra tras il

cumiin, vegnan garantits dal patrun da fabrica.

Dumonda da fabrica Art. 50 :

1 La dumonda da fabrica ha da gnir inoltrada cul formular ufficial cun duos, pro
dumondas per edifizis e stabilimaints dadour las zonas da fabrica (EOZ) cun
tschinch exemplars. In cas specials po I'instanza da fabrica pretender I'inoltra-

ziun dad ulteriurs exemplars.
2 A la dumonda da fabrica esa dad agiundscher, schi fa dabsogn:

. plan da situaziun in s-chala 1: 500 o 1:1000 (copcha da cataster) chi cun-
tegna: lingia da cunfin, nomers da las parcellas, surfatscha da las parcel-
las, surfatscha surfabrichada, lingia da fatschada cun projecziun (3.3), 16
dals edifizis vaschins, access, plazzas da parcar, lingias da construcziun,
distanzas da cunfin e d’edifizis, puncts da referimaint da I'otezza cumpro-

vats;

2. pro ingrondimaints e miidamaints da fabrica sco eir pro renovaziuns exte-
riuras: ina documentaziun cun fotografias da I'edifizi existent;

3. plan da situaziun cun attachs per aua, Chanallsazmn forza electrica e te-

lefon;
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4. plans orizontals da tuot ils plans in s-chala 1:100 cun indicaziuns cum-
plettas da masliras exteriuras e grossezzas dal miir, da las paraids da se-
paraziun exteriuras e quellas da I'abitaziun, tuot las masiiras relevantas
tenor CIAC, lingia da fatschada cun projecziun (3.3) i’l plan orizontal dal
1. plan inter (6.1); ad6ver dals'locals;

5. vistas (3.1) e tagls 1:100 cun indicaziuns cumplettas da masiiras d’otezza
decisivas tenor CIAC, cun cuors dal terrain decisiv e dal terrain nouv
(1.1.) illa fila da la lingia da fatschada progettada (3.3) fin prb’l cunfin, sco
eir otezzas da la via; indicaziuns da las masiiras decisivas da lunghezzas,
da surfatschas e da I'otezza da s-chavamaints, dal pender oura dad edifi-
zis suot il nivel (2.5) sco eir da construcziuns siin tet (5.2);

6. calculaziun detagliada da la cifra d’itilisaziun cun preschantaziun da la
cumponenta da las surfatschas dals singuls plans tenor SIA 416 €’ls ele-
maints decisivs per la cifra d’(tilisaziun;

7. calculaziun detagliada da las plazzas da parcar obligatoricas (plazzas da
parcar per veiculs a motor); _

8. plans da proget da las lavurs da contuorns cun preschantaziun da miida-
maints da terrain, mirs da sustegn, saivs e mirs, sgiiradas dal s-chav,
plazzas da parcar, implantaziuns e.u.i;

9. descripziun da la fabrica cun indicaziuns da I'intent, realisaziun da la con-
strucziun, material, culuraziun e.u.i.; '

10.indicaziuns dals cuosts da fabrica approximativs; calculaziun cubica tenor
norma SIA 416;

11.documainta per la protecziun civila edifiziala tenor prescripziuns federa-

-

las e chantunalas;

12.documainta pels implants da la pulizia da fo chi suottastan ad lin oblig da
permiss;

13.cumprouva da la sglirezza seismica tenor norma SIA 261;

14.pro edifizis ed implants in vicinanza da vias chantunalas: las dumondas
necessarias tenor prescripziuns chantunalas;

15.cumprouva d’energia e resultat da tala siin formular ufficial. Per edifizis
protets e da valur valan a reguard cumprouva d’energia disposiziuns spe-
cialas;

16.cumprouva a reguard isolaziun cunter la canera tenor prescripziuns fede-
ralas;

17.decisiun da I'examinaziun preliminara da la sgiiranza d’edifizis pro edifizis
illa zona da privel;

18.pro attachs d’aua e d’auaﬁ)ersa: indicaziuns a reguard consiim d’aua, dia-

. meter dal biischen, material dal biischen e pendenza da las lingias d’at-

tach;

19.plans da detagl da sarineras (sarineras individualas) resp. dals implants
bsognaivels per trattamaints preliminars per aua persa sco eir_indicaziuns

reguard il fixar la dimensiun da tals implants;
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20.pro progets da fabrica, cumprais implants temporaris sco installaziuns da
plazzals da fabrica chi chaschunan insuos-chamaint da I’ajer: decleranza
d’emissiuns tenor prescripziuns federalas;

21.pro progets da fabrica d’allevamaint agricul da bes-chas da niiz: calcula-
ziun da la distanza minimala tenor rapport FAT e cumprouva, cha la di-
stanza minimala invers edifizis vaschins e zonas abitadas saja tgnida
aint;

22.pro progets da fabrica cumprais implants temporaris sco installaziuns da
plazzals da fabrica cun emissiuns considerablas d’insuos-chamaint da
Iajer: prognosa d’immissiuns tenor prescripziuns federalas (slin pretaisa
da I'instanza da fabrica);

23.pro progets da fabrica chi chaschunan iina radiaziun na ionisada: fogl cul-
las datas dal 16 ed indicaziuns tenor prescripziuns federalas;

24.pro progets da fabrica, cumprais implants temporaris sco installaziuns da
plazzals da fabrica cun aignas funtanas da canera: documainta tenor pre-
scripziuns federalas (valiitaziun preventiva da la canera siin dumonda da
I'instanza da fabrica); ‘

25.pro progets da fabrica in territoris suottaposts a canera: documainta te-
nor prescripziuns federalas;

26.documainta per permiss da s-chavamaints e sondagis, per sbhassada ed
extracziuns d’aua da fuond, sco eir per pumpas da chalur per 'addver da
chalur d’aua e da terrain tenor las ordinaziuns dal post specialisa da Uf-
fizi chantunal per la protecziun da las auas;

27.cumprouva da canera tenor las prescripziuns da specialists chantunals
davart la protecziun cunter la canera (Cercle Bruit), schi sun previssas
pumpas da chalur ajer/ajer o ajer/aua.

28.indicaziuns pertoccond la sort e la quantita dal s-chart chi resulta pro la
construcziun dal proget da fabrica ed indicaziuns a reguard I'allontana-
maint da tal cul formular special (declaraziuns d’allontanamaint Uffizi per
la natiira e 'ambiaint);

29.pro implants d’immundizchas (per ex. deponias, implants per ramassar ed
elavurar da tuotta sorts immundizchas, deposits d’immundizchas tempo-
rars, implants da cumpostar a partir d’tina capacita da 100 tonnas 'on):
indicaziuns e documainta tenor prescripziuns federalas.

30.conferma cha las masiiras necessarias per la protecziun cunter il radon
vegnan trattas cun formular special.

3

—_

.indicaziuns e cunvegnas a reguard eventuals drets da fabrichar pli da-
spera ed al cunfin e simlas fatschendas, sco eir a reguard eventuals
adovers permanents o temporars da parcellas estras, publicas o privatas,
cun allegats dad eventuals extrats existents our dal cudesch fundiari (in-
scripziuns, pernottaziuns, annotaziuns).

32.eventualas indicaziuns a reguard objects protets tenor la ledscha federala
da protecziun da natiira e patria (LPNP).
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L’instanza da fabrica po desister da singuls documaints da plans o pretender
ulteriurs, scha quai es necessari per giidichar il proget da fabrica. Per progets
specials po ella pretender tin model. Pro progets da fabrica chi suottastan a la
procedura d’annunzcha, ha da gnir inoltrada la dumonda da fabrica in explica-
ziun simplifichada e be culla documainta chi fa dabsdgn per l'incletta da I'in-
tent.

La documainta per la dumonda da fabrica ha da gnir suottascritta da la proprie-
taria, resp. dal proprietari da terrain, dal patrun da fabrica e dals auturs dal pro-
get. In cas specials rimplazza tina cumprouva dal dret da dispuoner la suotta-
scripziun da la proprietaria, resp. dal proprietari da terrain.

Pro miidamaints d’edifizis e d’implants existents sco eir da plans acconsentits
sto esser visibel our dals plans il stadi da las parts dal fabricat pertoccas avant
e davo il miidamaint (existent: grisch/nair; nouv: cotschen; shodada: gelg).

Davo fini las lavurs da fabrica ha da gnir surdatta a I'instanza da fabrica, sainza
gnir supplicha, ina documentaziun da la lavur fatta (plans d’execuziun'). Pro
progets da fabrica cun {in permiss da EOZ han da gnir surdats a I'instanza da
fabrica duos exemplars.

Revers Art. 51

1

2.
A.

Scha edifizis ed implants chi nu’s cunfan cul dret vegnan admiss excepziunal-
maing per {n temp limita, po il permiss gnir fat dependent da la conclusiun
d’ina cunvegna, illa quala las possessuras 0’ls possessurs dal terrain chi sun
pertocs s’'impegnan, siin pretaisa da I'instanza da fabrica, da reconstruir il stadi
legal infra iin termin adequat (revers).

L’instanza da fabrica lascha annotar, siin cuosts dal patrun da fabrica, revers i’l

cudesch fundiari.

Adovers d’abitar

In general

Terms : Art. 52

1

Pels differents méds d’addver d’abitar valan da princip las definiziuns dals
terms da la ledscha federala a reguard seguondas abitaziuns (LAS).

Abitaziuns da I'anteriur cumiin da Tschlin chi sun gnlidas permissas tenor las
prescripziuns da fin uossa sco priimas abitaziuns e chi sun gnlidas annotadas
sco talas aint il cudesch fundiari, vegnan da quinderinvia definidas sco priimas

abitaziuns cumiinalas.

32



Permiss da spazi abitabel Art. 53

1

Abitaziuns nouvas sco eir miidamaints da fabrica, ingrondimaints, miidamaints
d’addver o reconstrucziuns d’abitaziuns existentas, sun admissas be schi ve-
gnan respettadas las prescripziuns dal dret federal e cumiinal a reguard se-
guondas abitaziuns.

A I'oblig da permiss da fabrica suottastan eir miidamaints d’adéver d’abitaziuns
cun restricziuns da I'iitilisaziun, sainza resguard scha’l miidamaint es collia cun
masdliras da fabrica o na.

L’uffizi da fabrica maina (in register da tuot las abitaziun permissas siil territori
cumiinal cun indicaziuns sur da la data da la publicaziun ufficiala e dal permiss
da fabrica sco eir indicaziuns sur da la determinaziun da I‘addver da las abita-
ziuns (priima abitaziun, abitaziun gestiunada turisticamaing, seguonda abita-
ziun) ed indicaziuns sur da la basa legala dal permiss ordina.

Dumondas da fabrica cun spazi abitabel : . Art. 54

1

Pro dumondas da fabrica chi prevezzan {in addver d’abitar, esa dad indichar
aint ils plans da la dumonda da fabrica I'adover da las abitaziuns planisadas in-
clusiv locals annex chi appartegnan pro.

La destinaziun d‘adéver prescritta da priimas abitaziuns e d’abitaziuns gestiu-
nadas turisticamaing tenor permiss da fabrica esa da sgiirar aint il permiss culs
obligé tenor dret federal. L'instanza da fabrica lascha annotar ils obligs aint il
cudesch fundiari, siilla parcella pertocca, subit cha’l permiss es entra in vigur
legala.

L’instanza da fabrica comunichescha permiss da fabrica per abitaziuns nouvas
tenor art. 7 alinea 1 lit. b, art. 8 e 9 LAS, sco eir decrets da sistir tenor art. 14
LAS e permiss da fabrica per abitaziuns cun {ina restricziun d’addver sisti, in-
sembel culla comunicaziun als petents a medem temp eir a I'Uffizi federal da
svilup dal territori (ARE). '

Abitaziuns in connex cun gestiuns d’allogiamaint Art. 55

1

Siin basa da 'art. 8 LAS vegnan admissas nouvas seguondas abitaziuns, scha
ultra da las pretaisas dal dret federal sun accumplidas eir las cundiziuns

cumiinalas chi seguan.

Seguondas abitaziuns sco finanziaziun traversala per nouvas gestiuns struc-
turadas d’allogiamaint (art. 8 alinea 1 - 3 LAS) vegnan admissas be i’l rom
d’lina planisaziun d’tilisaziun cumiinala chi as referischa ad tn proget concret.
Il cumiin po far dependent il permiss da la cundiziun da s-chaffir {ina zona d’ho-
tel sco eir d‘ulteriuras cundiziuns da sglirezza cunter abﬂ‘s.
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Abitaziuns tenor il dret vegl Art. 56

1

B.

Per progets da fabrica d’abitaziuns tenor il dret.vegl, chi nu suottastan ad ingiin
oblig da priimas abitaziuns cumiinalas, valan unicamaing las prescripziuns da la
legislaziun federala davart seguondas abitaziuns, sainza ulteriuras restricziuns
d’addver cumiinalas.

Per abitaziuns tenor il dret vegl, chi sun gniidas admissas sco priimas
abitaziuns siin basa da las prescripziuns d’infin uossa da 'anteriur cumiin da
Tschlin, valan las prescripziuns reguard priimas abitaziuns cumiinalas chi se-
guan.

Resalvadas restan in general las prescripziuns da fabrica generalas, las pre-
scripziuns da zonas e las prescripziuns d’avertiira da la ledscha da fabrica.

Priimas abitaziuns cumiinalas

Priimas abitaziuns cumiinalas Art. 57

1

Abitaziuns chi sun gniidas admissas sco priimas abitaziuns siin basa da las
prescripziuns da fin qua da I'anteriur cumiin da Tschlin, han da gnir (tilisadas
inavant permanentamaing confuorm a lur determinaziun da I'intent sco priimas
abitaziuns.

Scha I'oblig d’addver prescrit significha, pervi da circunstanzas chi s’han miida-
das (mortori, malatia, divorzi, perdita da la plazza e.u.i.), (ina diirezza spropor-
ziunada, po I'instanza da fabrica deliberar a la possessura resp. al possessur,
per tna diirada adequata da temp, da respettar I'oblig d’adéver.

Midamaints da fabrica vi da priimas abitaziuns cumiinalas Art. 58

1

Midamaints da fabrica vi da priimas abitaziuns cumiinalas pon gnir admiss
sainza ulteriuras cundiziuns d’addver, sch’els nu surpassan il rom d’art. 11 ali-
nea 2 o 3 LAS. Il spazi d’abitar renova, miida, reconstrui o ingrondi ha pero da
gnir utilisa inavant sco priima abitaziun cumiinala.

Scha midamaints vi dal fabricat pon gnir admiss be cun (ina restricziun da
'addver tenor il dret federal, ordinescha I'instanza da fabrica las restricziuns
d’addver correspundentas. L’oblig cumiinal da priimas abitaziuns nu vain per-
toc tras quai, El resta, sper la restricziun d’adéver tenor il dret federal, inavant
in vigur.
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3. Sgiirezza e sanda

Sglirezza seismica Art. 59

1 Edifizis ed implants sun da construir e da mantegner tenor las reglas arcugnu-
schiidas per la sgiirezza seismica (normas SIA).

Igiena d’abitar Art. 60

1 Locals cun surfatschas d‘itilisaziun principala ston avair sufficiaintamaing glim
natiirala sco eir la pussibiltd per dar ajer. In cas da bségn sun d’accumplir qu-
istas circunstanzas cun equipamaints tecnics.

2 Locals d’abitar e da durmir ston pender oura dal terrain in media per almain la
mita da I'otezza dal local e cun almain (ina fatschada dal tuot.

Deposits Art. 61

1 Linstanza da fabrica ordinescha per deposits chi sgradan il purtret dal 16 o da
la cuntrada, o chi chaschunan emissiuns schmasiiradas, masiiras da megliora-
ziun o lur allontanamaint.

2 s cuosts da talas masiiras van a charg dal proprietari o dal gestiunari dal de-
posit.

Deposits da ballas da silo Art. 62

1 Ballas da silo han da gnir deponadas da princip pro’l center da gestiun o pro un
stabilimaint da gestiun.

2 Las ballas da silo han da gnir protettas da la sulvaschina.

3 Deposits situats davent dal center da gestiun, chi vegnan drizzats aint, resp.
gestiunats per plii 1dnch co 4 mais per on, sun obliats d’avair tn permiss.

4 Las disposiziuns da dret materialas d’edifizis (distanzas da cunfin, limitaziuns
d’otezza, god, distanzas da las auas e da las vias, scumonds da sgradar etc.)
han da gnir respettadas in mincha cas pro deposits da ballas da silo.

Lavurs da fabrica Art. 63

1 Pro lavurs da fabrica da tuot gener sun da trar las masiiras necessarias per la
protecziun da persunas, chosas ed ambiaint.

2 Lavurs da fabrica han da gnir planisadas ed executadas uschea, chi
chaschunan plii pacas emissiuns pussiblas e chi vegnan respettadas las pre-
scripziuns federalas e chantunalas. Pro lavurs da fabrica chi chaschunan ca-
nera, puolvra, squassadas o savurs dischagreablas, fixa I'instanza da fabrica ils
uraris da fabrica.
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3 Aua persa da plazzals da fabrica ha da gnir trattada tenor sort e quantita d’aua

persa avant ch’ella vegna, cun permiss da I'instanza chantunala respunsabla
(Uffizi per la natiira e 'ambiaint), sviada aint illa chanalisaziun o in (in prefluent,
o laschada sfuondrar. Las immundizchas chi resultan siin plazzals da fabrica
sun d’allontanar tenor las prescripziuns federalas, chantunalas e cumiinalas.

4. Fuormaziun

Pretaisas da fuormaziun Art. 64

Progets da fabrica chi nun accumplischan las pretaisas d’tina buna fuormaziun,
specialmaing a reguard posiziun e proporziuns da Pedifizi, structuraziun da las
fatschadas, fuormaziun dal tet o culur, vegnan reflisats per surelavurar cun
consultaziun da la cussagliaziun da fuormaziun.

La suprastanza cumiinala po colliar permiss da fabrica cun cundiziuns a re-
guard la fuormaziun dals contuorns e I'implantaziun. '

Tets Art. 65

Per la fuormaziun dal tet esa da’s referir a las fuormas, culurs e materials Usi-
tats dal 16.

Permiss sun da princip be tets cun culmaina. Aint illa zona da cumiin da Ramo-
sch, aint illa zona da mansteranza ed aint illa zona per edifizis ed implants pu-
blics, sco eir siin construcziuns annexas ed edifizis pitschens sun admissas eir
otras fuormas da tets, specialmaing tets plats.

Tagls aint il tet, fanestras plattas da tet e tuottas construcziuns siin tet sun da
concepir cun chiira e precauziun speciala. La somma totala da lur lunghezzas
suin I'ala dal tet nu das-chan surpassar "4 da la lunghezza da la fatschada suot
quell‘ala e per elemaints singuls siin tet vala {ina lunghezza maximala dad

1.5 m. Pel cas chi existan argumaints cuntraris da fuormaziun, nun exista ingiin
dret siill'applicaziun da las masiiras indichadas survart. Il sectur per la protec-
ziun dal purtret dal 16 nu sun admiss inglins tagls aint il tet.

Implants solars , Art. 66

1

La construcziun d’'implants solars as drizza da princip davo las prescripziuns da
la legislaziun federala davart la planisaziun dal territori. Implants solars chi nu
douvran Un permiss tenor art. 18a alinea 1 LPT (ledscha federala davart la pla-
nisaziun dal territori) in colliaziun cun art 32a OPT sun d’annunzchar a I'in-
stanza da fabrica. Implants solars chi nun accumplischan las pretaisas da I'art.
18 alinea 1 LPT in colliaziun cun art. 32a OPT, o chi tillas accumplisghan bain-
schi, ma chi vegnan planisats siin monumaints da cultura o da la natiira d’im-
portanza chantunala o naziunala, o chi dessan gnir construits aint il sectur per
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la protecziun dal purtret dal I6 tenor il plan general da fuormaziun, douvran in
permiss da fabrica ordinari.

2 |l scumpartimaint dals implants solars siillas surfatschas sto armonisar in sia
fuormaziun culs elemaints da fabrica existents siil tet, sco eir culla structura-
siun dals edifizis. Implants solars han da gnir montats tant sco pussibel sco sur-
fatschas colliadas e compactas. Las racumandaziuns da fuormaziun aint il ma-
nual chantunal per implants solars sun directivas.

3 Aint il sectur per la protecziun dal purtret dal 16 ed aint illa zona da cumiin va-
lan per implants solars impli las seguaintas premissas:

1. L’instanza da fabrica po permetter implants solars siin tets plats o stin
tets cun paca pendenza, premiss cha tals vegnan montats plats stn
tet. \

2. Da princip es admissa be la montascha aint il tet. Una montascha stin
tet a medem livel sco la surfatscha - voul dir, schi nu succedan in-
giinas otras masiiras da construcziun vi da la cuvrida dal tet - es admi-
ssa pro {in implant solar chi'd es gnii construi davopro.

3. La montascha da collecturs o cellas solaras siin construcziuns drizz-
adas sl nun es admissa.

4 Implants solars vida fatschadas e balustradas sun admiss be schi nu da inglina
pussibilta radschunaivla per tils installar siil tet. Implants solars installats liber
siil terrain nu sun permiss.

5 La montascha da collecturs e cellas solaras in mdd drizza sii es permissa da
princip be siin tets plats 0 siin edifizis pitschens o construcziuns annexas chi
sun pac bain visiblas. Implants solars drizzats sii das-chan surpassar la
surfatscha dal tet per maximal 1 m. lls implants ston implii esser montats in Un
angul da 45°, masiira davent da l'ur dal tet.

6 Sur d’excepziuns quai chi reguarda las prescripziuns surmanzunadas decida la

suprastanza cuminala in cas singuls.

Saivs, miirs e plantas Art. 67

1 Saivs, miirs e saivs vivas sun da princip admissas.

2  Scha plantas disturban proprieta estra, la sglirezza publica o il purtret dal 16 e
da la cuntrada, po 'instanza da fabrica ordinar I'allontanamaint da talas.

Miidamaints da terrain, scarpadas e mrs Art. 68

1 S-chavamaints, rimplidas, scarpadas, miirs da sustegn sco eir miirs implits st
davovart sun da restrendscher stin quai chi’d es indispénsabel, ed els nu das-
chan disturbar il purtret dal 16 e da la cuntrada. Miirs han da gnir construits sco
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mirs da crappa natirala i’l mod da fabrichar tradiziunal ed sita al 16 o cun Una
surtratta da crap natiral.

2 Mirs da sustegn sco eir mirs implits sii davovart chi pendan oura il terrain cre-
schi, nu das-chan surpassar iin’otezza da 2.0 m. Miirs pli ots han da gnir s-
chalunats, in quel connex sto importar la masiira dal spostamaint inavo almain
80 cm.

3 S-chavamaints e rimplidas han da gnir inverdits davo la finischun da las lavurs
cun bos-cha, frus-chaglia o plantas indigenas. L'instanza da fabrica po preten-
der plans da refacziun.

Reclamas e tablas d’infuormaziun Art. 69

1 Reclamas e tablas d’infuormaziun sun admissas fintant ch‘ellas nu periclite-
schan il purtret dal 16 e da la cuntrada sco eir la sgiirezza dal trafic.

2 Sin terrain public das-chan gnir plazzadas reclamas be siillas paraids da
placats definidas da 'instanza da fabrica.

3 Lasuprastanza cumiinala po relaschar {in reglamaint.

Antennas Art. 70

1 lls 16s per antennas exteriuras, cumprais antennas da parabol sun da tscherner
usche ch’els nu disturban il purtret dal 16.

2 L’instanza da fabrica po prescriver pro edifizis nouvs sco eir pro miidamaints da
fabrica considerabels o pro ingrondimaints, la construcziun d’antennas
cumiinaivlas e definir il territori oblia da gnir collia.

3 Ella po impli ordinar I'allontanamaint o la dischlocaziun dad antennas exteriu-
ras existentas aint illa zona da cumiin, scha’l purtret dal 6 vain disturba consi-
derabelmaing tras I'antenna pertocca.

Campar, montar tendas, rulottas ed autos-rulotta Art. 71

1 Campar e pernottar in tendas, rulottas, autos-rulotta e simlas chosas, sco eir
staziunar permanentamaing rulottas ed autos-rulotta na abitats e simlas
chosas, es scumanda dadour la zona da fabrica sco eir in general siin terrain
public.

2 Resalvats da quist scumond sun il campar €’l pernottar illa zona da camping,

i'ls 16s indichats dal cumiin specialmaing per campar, sco eir la montascha da
tendas per pernottar laint a cuorta vista sur il cunfin dal god, 'l rom da turas in
ota muntogna. Il cumin po impli: v
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1. definir 18s, I'ls quals das-chan gnir plazzadas rulottas na abitadas, au-
tos-rulotta e simlas chosas € _

2. siin dumonda, permetter excepziuns in cas singuls (p. ex. perla reali-
saziun da chomps da tendas organisats).

5. Trafic

Art. 72

Sgiirezza da trafic

1

L'instanza da fabrica pissera cha’ls implants da trafic cumiinals, specialmaing
ils implants pel trafic plan, possan gnir dovrats sainza privel.

Implants sco access € sortidas per peduns e veiculs siin vias e plazzas nu das-
chan periclitar a las iitilisadras €'ls itilisaders dals implants da trafic. L'instanza
da fabrica po ordinar I'adattamaint o I'allontanamaint d’implants privlus stn

cuosts da la proprietaria o dal proprietari da implant.

Nouvs implants o miidamaints vi d’implants existents pro vias chantunalas pre-
tendan Uin permiss supplementar da I'Uffizi da construcziun bassa chantunal.

Art. 73

Access e sortidas

1

Hallas da parcar e garaschas cun sortida directa aint in vias cumiinalas da
grond trafic e plazzas, ston dispuoner d’iin avantporta liber d’almain 5 m lung-

hezza e 3 m largezza.

Rampas das-chan avair {ina pendenza maximala da 12% (resalv rampas cuver-
tas). Per rampas pro vias da grond trafic sto esser avantman tanter il cunfin da
la via €'l cumanzamaint da la rampa {ina plazza avant chasa cun {ina pendenza
maximala da 5% ed na lunghezza d’almain 4 m.

In cas da relaziuns specialas, particularmaing illa zona da cumiin, po l'instanza
da fabrica admetter masiiras divergentas da talas.

Pro vias chantunalas pretendan nouvs implants o miidamaints vi d'implants
existents Uin permiss supplementar da I'Uffizi da construcziun bassa chantunal.

Plazzas da parcar per veiculs a motor

1. Plazzas obligatoricas ' Art. 74

1

Pro ingrondimaints d’edifizis o parts d’edifizis ed implants edifizials, pro fabri-
cats nouvs, pro reconstrucziuns davo sbodadas da libra volunta, pro miidadas
considerablas da I'intent d’adéver e pro sanaziuns e miidamaints da fabrica
considerabels ha da pisserar la proprietaria, resp. il proprietari da terrain per
avuonda plazzas da parcar per veiculs a motor e da permetter 'adover perma-

nent a quels chi tillas douvran.
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2  Da princip han da gnir missas a disposiziun pro

— edifizis d’abitar 1 plazza per abitaziun fin 120 m?2 surfa-
tscha Utilisada principala, per daplii 2 plaz-
zas

Pro edifizis cun 3 o dapliissas abitaziuns 1
plazza da parcar impli per visitas per min-
cha 6 plazzas da parcar obligatoricas

— edifizis da mansteranza e biiro 1 plazza per 50 m? surfatscha iitilisada

principala
— locals da vendita 1 plazza per 30 m? surfatscha da butia
— .pensiuns, hotels 1 plazza per 3 lets da giasts
— restorants 1 plazza per 5 plazzas da tschantar (sainza

salas da mangiar d’hotel)
Las dimensiuns da las plazzas da parcar 'sco eir la quantita da plazzas da parcar
obligatoricas per ulteriurs edifizis ed implants definischa I'instanza da fabrica
as basond siillas normas da I'Uniun dals specialists Svizzers per vias (normas
VSS). Ella resguarda cun fixar la quantita da plazzas da parcar obligatoricas la
ragiundschibiltd cun mezs da trafic public e la part dal trafic plan vi da I'aug-
maint dal trafic chaschuna. Ella po in cas specials redier la quantita da plazzas
da parcar obligatoricas cunter revers.

Proprietarias e proprietaris d’edifizis ed implants existents, chi - our da qualun-
que motivs - nu dispuonan per lur edifizi realmaing da la quantita da plazzas da
parcar previssa in alinea 2, pon gnir obliats da s-chaffir plazzas da parcar o da’s
partecipar ad {n implant cuminaivel.

2. Taxa da cumpensaziun Art. 75

1

Scha 'implant da las plazzas da parcar prescrittas siin agen o sln terrain ester,
sgiira cun iin servitut da diirada illimitada, nun es pussibel e scha las plazzas da
parcar nu pon gnir missas a disposiziun neir in {in implant cumiinaivel, ha da
gnir pajada per mincha plazza da parcar mancanta {ina taxa da cumpensaziun

unica.

La taxa da cumpensaziun importa per mincha plazza da parcar fr. 7'000.—.
Quist import correspuonda al index dals cuosts da construcziun ziirigais dal oc-
tober 2015 da 104.5 puncts (basa october 2010 = 100 puncts). Scha I'index as
miida per mincha jada 10% dals puncts, s’augmainta o as rediia eir la taxa da
cumpensaziun medemmamaing per 10%.

La taxa da cumpensaziun vain missa in quint als patruns da fabrica cul permiss
da fabrica ed es da pajar avant il cumanzamaint da la fabrica. Il rechav da las
taxas ha da gnir douvra per la construcziun da plazzas da parcar publicas.
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6. Provedimaint ed allontanamaiht

Condots d’ouvras | Art. 76

1 Condots d’ouvras publics sun definits i’l plan general d’avertiira confuorm a
I'art. 46 alinea 3 e 4.

2 |Is condots d’ouvras privats pon eir gnir definits i’ plan general d’avertira. Per
conceder ils drets necessaris da passar cun condots valan pero in mincha cas
ils artichels 691 ss.-CCS.

Auas persas Art. 77

1 Auas persas d’edifizis e d’implants han da gnir trattadas ed allontanadas tenor
prescripziuns federalas e chantunalas davart la protecziun da las auas sco eir
confuorm al plan general d’allontanamaint d’aua.

2 Detagls regla la ledscha davart il trattamaint da 'aua persa dal cumiin da Val-
sot. .

7. Terrain public e privat e spazi d’ajer

Addver da terrain public e da spazi d’ajer Art. 78

1 L’adover da terrain public o d’auas publicas da mad plii intensiv co tras la gene-
ralita es admiss be cul permiss da la suprastanza cumdinala.

2 Un addver exclusiv chi surpassa eir 'adover qualificha tenor al. 1 bségna na
concessiun dal cumin.

3 Linstanza da fabrica po admetter Iadover dal spazi d’ajer public per balcuns
torts, lobgias o per otras parts d’edifizi chi pendan sur il terrain public oura,
schi nu resultan tras quai difficultats per 'adover da quel, scha la sgiirezza dal
trafic es garantida e schi nu sun opposts inglins oters interess publics. Parts
existentas d’edifizis chi pendan oura sco parts avanzadas, soccals, balcuns
torts, penslas das-chan gnir isoladas davopro sainza chi bsdgna in permiss.

4  Permiss per addvers qualifichats tenor al. 1 e 2 pon gnir fats dependents d’lina
prestaziun d’indemnisaziun. Detagls a reguard la calculaziun e I'inchasch ve-
gnan reglats in {ina ledscha separada.

Addver da proprieta privata per intents publics Art. 79

1 Il cumiin sco eir portaders incumbenzats o concessiunats da tal cun lezchas da
provedimaint e d’allontanamaint han il dret d‘installar gratuitamaing signals e
tablas sco per exaimpel signals da trafic, tablas stradalas, signalisaziuns da
vias e sendas, segns da masiiraziun, indicaziuns sur dals condots d’ouvra sco
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eir indrizs tecnics sco idrants, installaziuns per I'igliminaziun publica, chaistas
da scumpart, indrizs da mastrar sln terrain privat o vi d’edifizis privats. Gia-
viischs glistifichats da las possessuras e dals possessurs da terrain sun da res-
guardar.

V Uorden d‘avertiira

1. In general

Program d‘avertiira Art. 80

1 Linstanza da fabrica es respunsabla per la deliberaziun dal program d’avertira.

2 L’instanza da fabrica expuona il sb6z pel program d’avertiira publicamaing in
cumiin diirant 30 dis e publichescha I'exposiziun aint il organ da publicaziun uf-
ficial dal cumiin ed aint il fogl ufficial dal Chantun. Dlrant I'exposiziun publica
pon pertocs inoltrar propostas ed objecziuns a I'instanza da fabrica. Quista exa-
minescha las inoltraziuns, decida a reguard eventuals adattamaints e delibere-
scha il program d’avertira.

3 Linstanza da fabrica pissera cha’ls obligs finanzials chi resultan our dal pro-

gram d’avertiira vegnan integrats aint il preventiv annual dal cumdin.

Pro adattamaints considerabels dal program d’avertiira esa da repeter la proce-
dura d’exposiziun.

Reglamaints d’avertira Art. 81

1

lls reglamaints d’avertiira cumpletteschan la ledscha da fabrica a reguard la
progettaziun, la construcziun e la fuormaziun tecnica, I'adéver, il manteg-
nimaint e la renovaziun chi correspuondan als bsdgns dals implants d’avertiira
privats e publics, surtuot i’ls secturs da provedimaint d’aua, da trattamaint
d’aua persa, da la gestiun d'immundizchas sco eir dals provedimaints d’energia
e da telecomunicaziun, per quant cha singulas lezchas nu sun gnidas surdattas
a corporaziuns da cumiins, a portaders concessiunats o a privats. La legislaziun
d’avertiira fixa ils obligs da colliaziun e las premissas da colliaziun.

lls reglamaints d’avertiira reglan impli la finanziaziun per cuvernar ils cuosts
dal cumiin per la fabrica, la gestiun, il mantegnimaint e la renovaziun dals im-
plants da provedimaint e d’allontanamaint. Els fixan specialmaing cheniins im-
plants da provedimaint chi, tenor la legislaziun chantunala da planisaziun dal
territori, vegnan finanziats tras contribuziuns e cheniins tras taxas. Per quant
chi vegnan inchaschadas taxas, definischan ils reglamaints las persunas chi
sun suottamissas a taxas, las basas da valiitaziun e las tariffas da taxas sco eir

>

il proceder per la taxaziun e I'inchaschamaint da las taxas.
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3 Pro lelavuraziun dals reglamaints d’avertiira esa da resguardar la legislaziun
superiura, surtuot il princip da chaschunader. Respunsabla per la deliberaziun
dals reglamaints d’avertiira es la radunanza cumiinala.

4 Resalvadas restan regulaziuns specialas 7'l rom da planisaziuns d’areal e da
quartier. '

2. Progettaziun e permiss

Progets generals e progets da fabrica Art. 82

1 lls progets generals cumpiglian ils implants da trafic da I'avertiira fundamentala
e generala, ils implants principals dal provedimaint d’aua e da I'allontanamaint
d’aua persa sco eir implants da provedimaint d’energia e da gestiun d’im-
mundizchas. Els pon cuntegner eir implants d’avertiira detagliada.

2 lIs progets da fabrica definischan mdd, dimensiun, posiziun e fuormaziun da la
tecnica da construcziun d’implants d’avertira ed ulteriurs detagls.

3 Il permiss per implants d’avertiira succeda culla procedura pel permiss da fa-
brica.

3. Execuziun, gestiun, mantegnimaint e renovaziun

Implants d’avertiira publics
1. Execuziun Art. 83

1 lls implants cumiinals da I'avertiira fundamentala e generala vegnan realisats
dal cumiin confuorm al program d’avertura.

2 Implants d’avertiira detagliada vegnan realisats dal cumiin, scha tals servan ad

{ina quantita plii gronda da parcellas.

3 Scha Pinstanza da fabrica refiisa dumondas d’interessents da realisar 'averttra
detagliada, autorisescha ella als requirents e las requirentas da construir ils im-
plants tenor ils plans dal cumiin sco implants d’avertiira privats.

2. Gestiun, mantegnimaint e renovaziun Art. 84

1 1l cumiin pissera per Una gestiun ed {in mantegnimaint da prima qualita. El pis-
sera eir cha las renovaziuns da tuot ils implants d’avertiira cumiinals vegnan

fattas a temp.

2 Insuos-chamaints d’'implants publics da trafic sun d’evitar. Il cumiin pissera per
{in nettiamaint periodic dals implants ch'el ha da mantegrier.
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3 Vegnan implants da trafic suos-chantats in méda schmasiira tras privats, han

tals da gnir nettiats dals chaschunaders siin agens cuosts. L’instanza da fabrica
relascha, schi fa dabsogn, las ordinaziuns necessarias.

3. Rumida da naiv Art. 85

lls implants da trafic cuminals vegnan tgniits averts dal cumiin diirant inviern,
per quant cha quai correspuonda als bségns publics. La cumischiun da fabrica,
definischa, 'l rom dals credits approvats dal cumiin, cheniinas vias cumiinalas

e plazzas chi han da gnir rumidas.

Cun rumir la naiv es il cumiin autorisa da depositar naiv siin parcellas privatas
cunfinantas, schaniond plii bain pussibel edifizis e culturas. Davo I'alguada da
naiv ha il cumiin da rumir la glera e las immundizchas da las parcellas pertoc-
cas. Dons vi d’edifizis, saivs o plantas vegnan indemnisats.

Il deposit da naiv da parcellas privatas slin implants da trafic cuminals nun es

admiss.

Implants d’avertiira privats

1. In general

Art. 86

1

La realisaziun e la finanziaziun d’implants d’avertiira privats es chosa da las

proprietarias €’ls proprietaris da terrain.

Implants d’avertiira privats sun da mantegner permanentamaing in tin bun stadi

chi funcziuna bain ed els han da gnir renovats a temp.

La rumida da naiv siin vias privatas €'l far liber access privats es chosa dals pri-
vats. Scha quist oblig vain neglet, pissera I'instanza da fabrica per las masiras
necessarias. Schi fa dabségn ordinescha ella 'execuziun substitutiva d’uffizi.

2. Implants cuminaivels ed addver cumiinaivel Art. 87

1

L’instanza da fabrica po obliar a las proprietarias €’ls proprietaris da terrain
d’iin quartier e da parcellas vaschinas da construir implants cumiinaivels pri-
vats e da metter a disposizun tals eir a terzs cunter {in’indemnisaziun adequata.
Per implants cumiinaivels plii gronds han da gnir manadas tras proceduras per

plans da quartier.

Proprietarias e proprietaris d’implants da trafic o da provedimaints privats pon
gnir obliats da I‘instanza da fabrica cumiinala da metter a disposiziun eir a ter-
zas persunas, cunter in'indemnisaziun adequata, implants sco vias privatas,
access, vias d’access, condots d’aua, condots da chanalisaziun, tant inavant

>

cha I'adéver cuminaivel es d’interess public.
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3

Il scumpart dals cuosts vi d’'implants cumiinaivels sco eir las indemnisaziuns
pel cunaddver, il mantegnimaint e la renovaziun d’implants privats vegnan
fixats da I'instanza da fabrica tenor il princip d’avantag. '

3. Surtutta tras il cumin - Art. 88

1

Il cumiin po surtour il mantegnimaint e’l nettiamaint d’implants privats da tra-
fic, da provedimaint o d’allontanamaint sco eir il servezzan d’inviern da vias e
plazzas privatas cun metter in quint ils agens cuosts, scha

a) la majorita da las proprietarias €’ls proprietaris da terrain partecipats
fan la dumonda o

b) las proprietarias €’ls proprietaris da terrain nun accumplischan lur oblig
da mantegnimaint da maniera sufficiainta.

L’instanza da fabrica scumparta ils cuosts tenor il princip d’avantag siillas pro-
prietarias €’ls proprietaris da terrain.

VI Disposiziuns executivas e finalas

Execuziun : Art. 89

1

Mezs legals Art. 90 -

’instanza da fabrica executescha ils dovairs surdats in quista ledscha, ils uor-
dens chi’s basan siin tala e la legislaziun superiura. Ella pissera cha tuot ils ob-
ligs legals vegnan accumplits a temp ed in mod objectiv e correct.

L’instanza da fabrica relascha, schi fa dabségn, agiids d’execuziun sco fégls
d’infuormaziun o directivas per la concepziun da progets da fabrica, surtuot a
reguard fuormaziun, igiena d’abitar, sgilirezza e mantegnimaint.

Prescripziuns ed aglids d’execuziun vegnan miss a disposiziun ad interessents
pels cuosts da producziun. Talas han da gnir observadas da las persunas in-
cumbenzadas cull’execuziun da la ledscha da fabrica (cumischiun da fabrica,
administratur cumiinal dal sectur da fabrica etc.) pro lur lavur.

1

Decrets ed ordinaziuns da la cumischiun da fabrica o da singuls funcziunaris da
cumiin pro I'applicaziun da quista ledscha o da prescripziuns chi’s basan stn
tala, pon gnir contestadas infra 20 dis daspd la comunicaziun cun Un recuors in
scrit pro I'instanza da fabrica.

| sta liber a mincha parti da propuoner da sistir la procedura a favur d’ina me-
diaziun. La procedura as drizza tenor la legislaziun chantunala davart la planisa-
ziun dal territori.
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Lingua da la ledscha v Art. 91

1 La ledscha preschainta exista in lingua rumantscha e tudais-cha.

2 Decisiva per l'interpretaziun da la ledscha da fabrica es la versiun rumantscha,
deliberada dal cumiin ed approvada da la Regenza.

Entrada in vigur Art. 92

1 La ledscha da fabrica preschainta aintra in vigur davo ch’ella es gniida delibe-
rada da la radunanza cumiinala ed approvada da la Regenza.

2 Sias disposiziuns sun applichablas per tuot las dumondas da fabrica e planisa-
ziuns chi nu sun amo acconsentidas o approvadas al mumaint da I'entrada in
vigur da la ledscha da fabrica.

3 Cull’entrada in vigur da quista ledscha valan tuot las prescripziuns cuntradicto-
rias precedaintas sco abolidas.

Art. 92 Abs. 3 BauG (Inkrafttreten) wird im Einverstéandnis mit
der Gemeinde wie folgt erganzt:

«Folgende Planungsmittel bleiben in Kraft:

- Genereller Gestaltungsplan Pra Dadora vom 23.
Februar 2021

- Arealplan Chaflur vom 11. Mérz 2014».

gemass RB Nr. 95/2026 vom 9. Februar 2026
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Agiunta 1 (scurznidas)

LPT
RPG

OPT
RPV

LPTGR
KRG

OPTGR
KRVO

LAS

ZWG

OAP
LRV

OPC
LSV

LPNP
NHG

LNP
KNHG

CIAC

IVHB

LF
BauG

SIA
SIA

VSS
AN

EOZ
BAB

ART

FAT

Ledscha federala davart la planisaziun dal territori

Bundesgesetz (ber die Raumplanung

Ordinaziun davart la planisaziun dal territori

Raumplanungsverordnung

Ledscha davart la planisaziun dal territori per il Chantun Grischun

Raumplanungsgesetz fiir den Kanton Graubiinden

Ordinaziun davart la planisaziun dal territori per il Chantun Grischun
Raumplanungsverordnung fiir den Kanton Graubiinden

Ledscha federala davart las abitaziuns secundaras

(seguondas abitaziuns)

Bundesgesetz (iber Zweitwohnungen

Ordinaziun per la protecziun da I'ajer

Luftreinhalteverordnung

Ordinaziun davart la protecziun cunter la canera

Ldrmschutzverordnung

Ledscha federala da la protecziun da la natiira e la patria

Bundesgesetz iber Natur- und Heimatschutz

Ledscha davart la protecziun da la natiira e la patria 'l Chantun Grischun
Gesetz iiber den Natur- und Heimatschutz im Kanton Graubiinden

Cunvegna interchantunala davart I'armonisaziun da la terminologia da con-
strucziun :

Interkantonale Vereinbarung (ber die Harmonisierung der Baubegriffe

Ledscha da fabrica

Baugesetz

Societa svizra dals indschegners ed architects

Schweizerischer Ingenieur- und Architektenverein

Uniun dals specialists svizers per vias

Schweizerischer Verband der Strassen- und Verkehrsfachleute

Edifizis e stabilimaints dadour la zona da fabrica

Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone

Institut federal da perscrutaziun per economia e tecnologia agrara;
hoz = Staziun da perscrutaziun Agroscope Reckenholz-Tanikon (ART)

Forschungsanstalt fiir Agrarwirtschaft und Landtechnik;
heute = Forschungsanstalt Agroscope Reckenholz-Ténikon (ART)
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Agiunta 2 (Extrat da skizzas cun explicaziuns CIAC)

Lunghezza da I'edifizi

lunghezza da l'edifizi

largezza da l'edifizi

edifizi

+. Lingia da fatschada

edifizi \>

1l plii pitschen rectangul
da la surfatscha

Construcziuns annexas ed edifizis pitschens

construcziun
annexa

edifizi
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[] besurfatschas dadéver secundar e
limitadas illas dimensiuns

a lunghezza da la construcziun annexa

edifizi pitschen




Edifizi suot il nivel

P

Licecnnn=" b‘ IR IR RS e ‘b
L Toeo0us
ESN ESN
fatschada 1 fatschada 2
E » —
T T T "-,
s-chala _fatschada 3 fatschada 4
lingia da fatschada

EST
ESN

ur sur fuondfini
edifizis suotterran
edifizis suot il nivel
Hiffe d'otezza fasilla fila da la fatschada tanteril terrain
decisiv e’l tschél sura da l'edifizi suot il nivel (ESN) chi penda sur tal oura

masiira media admissa pel pender oura dals edifizis suot il nivel (ESN)

Part sur la lingia da fatschada
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